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*** Gemutliche Altbauwohnung...mit eigenem Garten...im Herzen
von Starnberg zum WOHNEN und/oder ARBEITEN ***

Zur Vermietung kommt diese groBziigige und gemiitliche 4 -5 Zimmer Wohnung, mit gesamt ca.

140 m? Wfl. zzgl. ca. 30 m? Nfl. in einem 3 Parteien-Haus. Das attraktive Objekt befindet sich im
Herzen von Starnberg, auf einem groflen, pflegeleichten, fast uneinsehbarem Grundstick.

Die nach Siid-/Westen ausgerichtete WHG verfligt Giber 4 Zimmer im EG und einem Hobbyraum-
[Biiroeinheit im Souterrain, 1 helles Wannen-/Duschbad, Gaste-WC mit separater Dusche, moderne
EBK mit E-Geréaten. Sie bietet ein komfortables und behagliches WOHNEN und /oder ARBEITEN mit
viel Licht und Platz fur die groRe Familie. Wohlerzogene Hunde sind auch willkommen.

Erdgeschoss: ca. 29 m? groBer Wohn-/Esshereich mit einem hochwertigen elegantem Schwedenofen
und Ausgang auf die sonnige Siid-/ Westterrasse mit Blick in den groRen, eingezdunten Garten, der
lhnen zur alleinigen Verfiigung steht, 3 Schlafzimmer — eins davon mit separatem Eingang, 1 helles
Wannen-/Duschbad mit Waschmaschinenanschluss; moderne, weifle EBK mit E-Geréaten, helles Gaste-
WC mit separater Dusche und geraumige Diele.

Souterrain: lichtdurchfluteter Hobbyraum-/ Biroeinheit, Archiv, Kellereinheit.
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Die Bdden sind teilweise die originale Holzdielung bzw. Parkett, Fliese in der Kiiche und in den Badern.

Des Weiteren gehdren zu diesem interessanten Objekt 1 extragroRes Carport fir zwei PKWs, Motorrad
etc. und ein AuRenstellplatz.

Die Wohneinheit und das Souterrain konnen auch als Gewerbeeinheit genutzt und steuerlich
ausgewiesen werden.

82319 Starnberg am beliebten Starnberger SEE bietet sowohl einen hohen Freizeitwert als auch eine
hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind vor Ort und in wenigen Minuten erreichbar. Eine perfekte Anbindung zum
Autobahnanschluss.

e Gesamtwohnflache: ca. 140 m2 WAl. zzgl. grofziigige ca. 30 m? Nfl.

e Gesamtmiete: € 1.710,-- zzgl. 1 XXL Carport € 100,-- zzgl. € 20,-- fiir den
AulRenstellplatz plus € 380,-- HK/NK/BK

e Bezug: ab 01.01.2018

e Kaution: 3 MM

e Provision: provisionsfrei !!!

Objekt Nr. 20171300

*** Vermietet ***
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